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DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

ESCRITO DE ALEGACIONES

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE
SASAMON




Dfia. M® Carmen Villaverde Estébanez, mayor de edad, con DNI n® 13.121.007.J, v
Don Luis Angel Diez Ronda, mayor de edad, con DNI n® 13.108.721.D, en su propio
nombre y representacion, y con domicilio a efectos de notificaciones en, Plaza

Aragénn® 4, 1°D. o%o01 Burgos,

EXPONEN

El Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 27 de junio de 2012, adoplo el
Acuerdo de Aprobar inicialmente el documento presentado relativo a los frabajos
de Redaccion de las Normas Urbanisticas de ambito municipal para el Termino de
Sasamon, y lo ha somelide a tramite de informacién publica, mediante su

publicacién en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn de fecha 13 de julio de 2012.

Los redactores de este escrito de alegaciones son propietarios de una parcela
situada en Castrillo de Murcia, concretamente en la Calle Nueva, ubicada frente

al edificio de las antiguas escuelas.

En su propio nombre, los propietarios de la parcela mencionada, por medio del
presente escrito y dentro del plazo legalmente establecido, manifiestan su
disconformidad con las determinaciones establecidas para esta parcela en el
Documento de Normas Urbanisticas Municipales del Término Municipal de

Sasaman, en base a las siguientes:




ALEGACIONES

PRIMERA: Sobre el dmbito de aplicacién y caracteristicas.

Las normas establecen en el plane de erdenacion PO 2.5 1/2 que la parcela de su
propiedad se encuentra clasificada como Ordenanza 3: Ampliacion de Casco.
Las propias normas definen este dmbito como aquel que “se comesponde con las
zonas residenciales periféricas de boja densidad que forman porfe del desarrollo
urbanistico del nucleo original, en las que el uso dominanfe es la vivienda

unifamiliar en sus diversas tipologias edificatorias”.

Sin embargo, se puede comprobar con facilidad como, la parcela situada en la
calle Nueva objeto de esta alegacion, se encuentra en una zona NO PERIFERICA y
NO DE BAJA DENSIDAD, por lo gque deberia excluirse de la citada ordenanza de
ampliacién de casco para incorporarse en la de Casco Antiguo, cuya definicion
se adapta perfectamente a las condiciones de la misma y su enforno. De hecho,
es junto con una mds, la Unica parcela denfro de la manzana gque queda sin
construir, v en sus medianerias se levantan dos edificaciones de 2 plantas como
minimo. La densidad de su entorno inmediato es similar a la del casco anfiguo
definidoe por las propias normas, por lo que el mero hecho de no enconirarse
dentro del recinto considerado como casco antiguo no puede derivar en la

exclusidn de la misma de esas ordenanzds.

SEGUNDA: Sobre las alineaciones.

Las alineaciones que sefala el planeamiento no tienen en cuenta las medianerias
gue presentan las dos edificaciones colindantes a ambos lados de la parcela vy

que se adosan a la misma, de manera gue si fuera posible la construccion de |a




edificacidn, estas medianeras quedarian vistas v no se produciria continuidad en

los volumenes edificatorios.

TERCERA: Sobre el coeficiente de edificabilidad.

Proponen las normas como coeficiente de edificabilidad 0,6 m2/m2. Sin embargo,
las edificaciones colindantes superan con creces esos indices, por o que no solo
se produce un grave perjuicio para los infereses de los propietarios de |las parcelas
aun sin edificar, sino que se hace imposible crear la continuidad en la frama
urbana, ya que coeficientes de edificabilidad tan bajos junto a parcelas
consolidadas con los mismos mucho mayores, provocan edificaciones minimas

junto a edificaciones de entidad considerable.

CUARTA: Sobre la ocupacién maxima.

Establece la normativa el 60% de la superficie de la parcela como la maxima de

ocupacion posible en planta.

De la misma forma que en las alegaciones expuestas anteriormente al
encontrarse la parcela entre edificaciones medianeras, parece légico pensar que
su ocupacion en planta serd la que se desprenda de la colocacion del edificio de
manera que pueda adosarse a los dos linderos laterales en la misma proporcion

qgue lo han hecho sus colindantes.

QUINTA: Sobre los retranqueos minimos.

La norma dicta un refrangueo de 4 metros a dlineacion exterior. Abundando en lo

expuesto anteriormente, el retranqueo para estas parcelas, que se generan entre
4




medianerias, deberia ser aquel gue permita adosarse a los linderos sin dejar

paramentos ciegos a la vista.

SEXTA: Sobre las condiciones de Parcela.

Las normas urbanisticas para la zona de ampliacidn de casco permiten
Unicamente el proceso edificatario en aquellas parcelas que superen los 200 m2 vy
los 10 metros de frente, cbviando aquellas parcelas cuya superficie catastral
existente sea menor y por lo tanto prohibiendoe la construccién en todas aguellas
parcelas cuya superficie sea menor de 200 m2 y su frente menor de 10 metros. Esfo
provocarg, como en el caso de la parcela propiedad de los redactores de este
escrito, la imposibilidad de realizar cualguier fipo de edificacion en la misma, ya
que su superficie no alcanza los 200 m2 exigidos ni tfampoco los 10 metros de
frenfe, lo que se traducira en un vacio permanente dentro de la manzana en la
que se encuentra. Bl perjuicic provocado por esta decision es enorme ya que,
dadas las caracteristicas de la parcela, parece que no existe ofro destinoe posible
gue no sea el de la construccion de un inmueble dentro de la misma, extremo
este que se anula. Por ofro lade la superficie de la parcela no es suscepfible de
aumentar por medio de agrupaciones con ofras parcelas, ya que fodas las

colindantes se encuentran edificadas.

Por todo lo aqui expuesto,




SOLICITAN

PRIMERO: Sobre el dmbito de aplicacion y caracteristicas.

Que en base a lo anteriormente expuesto, se modifique en el plano PO 2.5 1/2 de
ordenacion, clasificacion del suelo, la Ordenanza 3: Ampliacion de Casco en la
manzana situada en la calle Nueva frente a las anfiguas escuelas, para establecer
la Ordenanza 2: Casco Anfiguo, que por definicion en las propias normas, se

adapta perfectamente al ambito sugerido.
SEGUNDOQ: Sobre las alineaciones.

Que se establezcan aguellas que hagan posible una construccion en las parcelas
que se adosen a los linderos laterales en la misma medida y forma que los laterales
se encuentran adosados, de manera gue las parcelas no se vean perjudicadas
por la aparicion de muros medianeros ciegos ni las construcciones gue se realicen

perjudiguen a los vecinos en este sentido.
TERCERA: Sobre el coeficiente de edificabilidad.

Que se modifique de tal forma que como se establece en la ordenanza de Casco
Antiguo sea consecuencia de las condiciones de volumen; o bien, se gjuste a la
realidad de las parcelas colindantes, y se establezca, para al menos aguellas
parcelas cuya superficie catastral existente sea menor de 200 m2, el coeficiente
de edificabilidad de Tm2/m2.

CUARTA: Sobre la ocupacion maxima.

Que se modifigue de tal forma gque como se establece en la ordenanza de Casco

Antiguo sea consecuencia de las condiciones de volumen, al menos parc




aqguellas parcelas de menos de 200 m2 y cuyas parcelas colindantes se

encuentran edificadas.
QUINTA: Sobre los retranqueos minimos.

Que para aquellas parcelas que se encueniren situadas entre dos edificaciones
medianeras, se adapten a las condiciones de estas, de manera gue la nueva

construccién permita adosarse a ellas.
SEXTA: Sobre las condiciones de parcela.

Que se afiadan a la norma aguellas parcelas cuya superficie catasiral existente
sea menor de 200 m2 y su frente menor de 10 m., y para que no se altere el espiritu
de la norma prohibir las segregaciones de parcelas en otras menores de 200 m2 y

frente minimo 10 m.




Que previos los frmites reglamentarios, se sirva admitir el presente escrito vy,
teniendo por efectuadas las alegaciones gue anteceden, acogerlas y en su
virtud, proceder a modificar el Documento de Normas Urbanisticas Municipales
del Término de Sasamoén sometido a informacion publica dando cabida en el
mismo a las alegaciones aqui planteadas por entender que las mismas tienen
como fin lograr que dichas Normas no supengan un menoscabo al derecho de
propiedad privada, asi como al derecho urbanistico, gque en su dia fueron

legalmente adguiridos.

Castrillo de Murcia, 11 de Septiembre de 2012

e

Diia. M® Carmen Villaverde Estébanez Don Luis Angel Diez Ronda




CASTRILLO DE MURCLA
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